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Meeting Agenda

• Background
• Current Status
• Proposed changes to Amendment Bylaw No. 2457.20
• Next Steps
• Questions



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Background:

Current Zoning:
• part Commercial Golf Course (CT3);
• part General Commercial Site Specific (C1s);
• part Residential Single Family One (RS1);
• part Medium Density Residential One Site 
Specific (RM1s).

Zoning is split across two legal parcels.

CT3

C1s

RS1

RM1s



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Background:

Zoning is split 
across two legal 
parcels:
• “Lot 2” (hillside);
• “Lot A” (golf course).



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Background: 1970 to 1973 (4,000 to 1,000 lots)
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Background: 1976 to 1977 (200+ lots)



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Background: 1981 to 1983 (14 lots & tourist accommodation)



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Background: 1995 Rezoning

• introduced current Low 
& Medium Density 
Residential zones (i.e. 
RS1 & RM1).



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Background: 1995 Rezoning

• development was to occur 
on the hillside east of the 
golf course;

• to be completed in 10 
phases;

• maximum number of units 
at full build‐out was to be 
200+.



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Background: 2007 Rezoning

• re‐development of commercial area to a 
140 unit “mixed commercial residential” 
use;

• to be in addition to the residential 
development of eastern hillside;

• approved by the Agricultural Land 
Commission (ALC) in 2005;

• rezoning application withdrawn in 2010.



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Background: 2008 Subdivision

• application submitted to the Ministry of 
Transportation and Infrastructure (MoTI) 
to create 73 new parcels on eastern 
parcel (Lot 2);

• Provincial Approving Officer issues a 
“Non –Approval” of proposal in 2011 on 
that it is not within “public interest” due 
to concerns with water supply.



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Background: 2012 DVP:

• an application to vary water supply 
design parameters under the Regional 
District’s Subdivision Servicing Bylaw is 
submitted;

• Engineering report (Golder) is submitted 
in 2016 in support of variance request;

• RDOS Board approves variances on July 
21, 2016.



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Background: RGS Bylaw

• adopted April 1, 2010;
• established “Primary” & “Rural” Growth 
Areas;

• Twin Lakes is designated as a “Rural” 
Growth Area (along with Apex and 
Kaleden in Electoral Area “I”);

• “limited future development is 
anticipated”.



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Background: Bylaw 
Hierarchy

Development Procedures Bylaw

Subdivision & Development Servicing 
Bylaw

Zoning Bylaw 

Official Community Plan Bylaw

Regional Growth Strategy Bylaw

• OCP Bylaw must be 
consistent with RGS Bylaw;

• Zoning Bylaw must be 
consistent with OCP Bylaw;

• S&D Bylaw must be 
consistent with Zoning 
Bylaw …



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Background: 2014‐16 OCP Bylaw Review

• strategy for Twin Lakes: remove existing 
zoning from hillside and focus on phasing in 
a village like concept around the commercial 
zoned area;

• Rural Growth Area designated only over the 
proposed “village” concept with a number 
of conditions (i.e. sustainable water supply).



Twin Lakes Golf Course Rezoning

• introduce a single Zoning Bylaw 
for the South Okanagan 
Electoral Areas (2014‐present);

• will replace 6 current zoning 
bylaws;

• recent phase involved updating 
zoning at Apex Mountain.

Background: Zoning Bylaw 
Consolidation



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Background: Apex Zone Update (2020)
• replaced RMU designation at Twin Lakes 
with Twin Lakes Village (TLV) designation;

• RMU had been introduced in 2016 as part 
of OCP Bylaw Review;

• Consistent with designation of Twin Lakes as 
a Rural Growth Area under the RGS Bylaw;

• No significant policy changes as a result of 
change in title.

Twin Lakes 
Golf Course

Residential 
Mixed Use 
(RMU)



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Background: Current Application (2017):

• an application is submitted to the Regional 
District proposing to transfer density from 
the eastern hillside into the “village” area;

• to be undertaken in two phases;
• zoning to allow a “campground” to be 
introduced onto the hillside to allow for 
continuance of current RV Park.



Twin Lakes Golf Course Rezoning

“Phase 1”
(YELLOW SHADED AREA)

“Phase 1”
(YELLOW SHADED AREA)

“Phase 2”
(RED SHADED AREA)

“Phase 2”
(RED SHADED AREA)



Twin Lakes Golf Course Rezoning

CT3
CT3



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Current Status of Amendment Bylaw:

• a rezoning application is submitted to the 
Regional District in 2017 proposing to 
transfer density from the eastern hillside 
into the “village” area;

• to be undertaken in two phases;
• zoning to allow a “campground” to be 
introduced onto the hillside to allow for 
continuance of current RV Park.



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Current Status of Amendment Bylaw:

• Public Information Meetings:
 February 1, 2018; and
 June 12, 2018.

• Advisory Planning Commission (APC):
 June 12, 2018.

• Agency Referrals 2018;
• 1st reading on August 2, 2018;
• 2nd reading on March 21, 2019.



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Current Status of Amendment Bylaw:

Conditions to be met prior to 3rd reading:
• the property owner enter into a servicing agreement 
with the Regional District in order to ensure that the 
proposed community water system and community 
sanitary system is designed and built in accordance 
with RDOS Bylaws including Subdivision Servicing 
Bylaw 2000, 2002, and for water system design, 
Development Variance Permit D2016.051‐DVP … and 
must include terms and conditions on how the 
systems will subsequently be turned over the 
Regional District.



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Current Status of Amendment Bylaw:

Conditions to be met prior to 3rd reading:
• A ‘no build’ covenant be registered on the title of Lot 
A, Plan KAP46761, District Lots 228s, 2169 & 4098s, 
SDYD, except Plan KAP53180, in order that the area 
identified as “Phase 2”, … cannot proceed until: 
1. groundwater sustainability and availability is 

proven to warrant further development; and
2. 36 dwelling units in “Phase 1” have been 

constructed and issued occupancy permits. 



Twin Lakes Golf Course Rezoning

CT3

Proposed Changes:

Why are changes being proposed?
• Zoning Bylaws Consolidation Project has 
resulted in changes being made to the 
Electoral Area “I” Zoning Bylaw since the 
rezoning application was first submitted;

• applicant has requested a modification in 
relation to the location of the RV Park.



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Proposed Changes:

• the Residential Multiple Unit Three (RM3) Zone 
no longer exists;

• the RM3 Zone is currently proposed to be 
applied to lands comprising Phase 1 of the 
development;

• proposed to replace RM3 with the Twin Lakes 
Village (TLV) Zone; 

• RM3 permitted duplexes, TLV does not 
currently permit duplexes.



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Proposed Changes:

• amend the TLV Zone to allow duplexes as 
a permitted dwelling type;

• introduce development regulations to 
the TLV Zone related to duplexes:
 minimum parcel size 550 m2 / 225 m2;
 maximum density of 2 units/parcel; 
and

 maximum parcel coverage of 45%.



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Proposed Changes:

• amend the TLV Zone to allow 
campground as a permitted use;

• amend the Resource Area Site 
Specific zoning to be applied to the 
hillside to remove campground 
allowance.



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Proposed Changes:

• amend the TLV Zone to allow 
campground as a permitted use;

• amend the Resource Area Site 
Specific zoning to be applied to the 
hillside to remove campground 
allowance.
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Proposed Changes:

• replace “multi‐dwelling units” with “apartment building” and 
“townhouse”; 

• add “community hall”;
• delete “accessory dwelling”;
• amend maximum density in RM1 Zone from 55 units/ha to 60 
units/ha;

• delete maximum Floor Area Ratio of 2.0; and
• amend front setback from 3.0 metres to 4.5 metres.



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Next Steps:

• Receive feedback from this Public Information Meeting;

• Schedule Public Hearing (September 2020);

• Finalise Servicing Agreement (date TBD); and

• RDOS Board consideration of amendment bylaw, including 
proposed amendments, at 3rd reading (date TBD).



Twin Lakes Golf Course Rezoning

Status Updates:
www.rdos.bc.ca:
• Property & Development 
• Planning, Zoning & 

Subdivision 
• Current Applications & 

Decisions 
• Electoral Area “I” 
• D2017.069‐ZONE.



Twin Lakes Golf Course Rezoning
• Will take questions in turn;
• To indicate you want to speak, raise 
your hand;

• If you called in, press *3 to “raise 
hand”;

• If using a computer, press the “raise 
hand” button on the right hand side 
of your screen in Webex;

• You will be unmuted when it is your 
turn to speak; and

• After you are done, press *3 or the 
raise hand button to take your hand 
down.
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Questions?


